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Editorial

Obin der OsterstraBe, am Aegi, hinter dem Amtsgericht in der
Innenstadt oder auf dem Geldnde der Rentenversicherung
in Laatzen: Auf Hannovers Baustellen drehen sich die Krane,
allerorten wachsen neue BuUrogebdude in
die H8he. Und auch Mehrfamilienhauser
werden nach Jahren der Flaute wieder
gebaut: Hannovers Immobilienmarkt ist fir
Anleger attraktiv. Kein Wunder. Die Stadt
wadchst, die Zahl der Burobeschaftigten
hat allein in den vergangenen funf
Jahren um rund 11000 zugenommen,
die Einwohnerzahl steigt jahrlich um mehrere Tausend
Menschen, und damit wachst der Platzbedarf sowohl beim
BUroraum als auch beim privaten Wohnen. Davon profitieren
die regionale Branchen nicht nur der Bauunternehmen.
Planer, Finanzierer und Immobilienvermittler haben ebenfalls
Anteil am Wachstum des Immobilienmarkts.

Auch der Hochschulstandort erlebt derzeit einen Bauboom.
Ob Clinical Research Center nahe der MHH oder das
neue Zentrum fUr Molekulare Pflanzenwissenschaften in
Herrenhausen, ob Technologiepark in Marienwerder oder der
neue Campus in Garbsen fur 5000 Studierende und Lehrende
im Maschinenbau — in und um Hannover wird derzeit viel in
Bildungsimmobilien investiert. Nur bei Logistikimmobilien
— an einem Drehkreuzstandort wie Hannover ein wichtiger
Sektor — stot das Wachstum inzwischen an seine
Grenzen. Die zur VerfUgung stehenden Flachen fUr neue
Logistikimmobilien reichen fur die Nachfrage nicht mehr aus.
Die Regionspolitik hat daher damit begonnen, zusatzliche
Grof3grundsticke fur die Bebauung vorzubereiten.

Stadt und Region préasentieren sich Anfang Oktober mit
den wichtigsten Unternehmen der Immobilienbranche
auf der MUnchener Investorenmesse Expo Real. Zwar
wetteifern die Firmen und Unternehmer zu Hause am
Heimatstandort zuweilen um die besten Auftrage, auf der
Messe aber prasentieren sie gemeinsam ihren Standort. In
diesem Magazin zeigen wir lhnen die wichtigsten Projekte
und Akteure, die groBten Bauprojekte und die Trends der
Branchenentwicklung. Viel SpaR beim Blattern und Stébern,
beim Lesen und Entdecken!

Conrad von Meding

lhr Schliissel in
ein neues Leben!

Miethausverwaltung
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Wachstum, Innovation
und Dynamik

Geringer Leerstand, interessierte Investoren, attraktiver und starker Einzelhandel:
Hannover ist die Nummer eins unter den B-Standorten

VON VERA KONIG

Buroflachenbestand

2004 bis 2013

in Tor zur Stadt,
verkehrsginstig
gelegen, grof3

genug, um eine Land-
marke zu setzen: Es gibt
Grundstucke in Hanno-
ver, die schreien nach
Bebauung. Die Flache
am Pferdeturm, auf der
einst das Verwaltungs-
gebdude der AOK stand,
ist eine davon. Was da-
raus und aus dem gegen-
Uberliegenden Areal an
der Hans-Bockler-Allee
wird, kdnnte sich ab dem
6. Oktober auf der in
MUnchen beginnenden
Immobilienmesse Expo Real
2014 entscheiden. Denn auf
den Standort Region Hanno-
ver zielen nationale und in-
ternationale Investoren nach
wie vor ab.

Hinter den sieben Champi-
ons des deutschen Immobi-
lienmarktes hat sich Hanno-
ver ,den ersten Platz in der
zweiten Reihe" gesichert. Die
Wirtschaftsdezernenten aus
Stadt und Region, Sabine
Tegtmeyer-Dette und Ulf-
Birger Franz, beschreiben das
gern so. Auch eine Marktana-
lyse des Forschungsunter-
nehmens bulwiengesa belegt,
dass Hannover mit Abstand
groBter und dynamischer B-
Standort in Deutschland ist.
»2Raum fUr Wachstum — Werte
fUr die Zukunft” sind Titel und
Vision. Oder, wie es bulwien-
gesa-Chef Andreas Schulten
plakativ beschreibt: ,Hanno-

Biromarkt Hannover**
N darunter Stadt Hannover
*jeweils Ende des Jahres; **mit Garbsen, Laatzen und Langenhagen; *** Jahr

einer Buroflachenvollerhebung durch die bulwiengesa AG und Baasner Stadt-
planer GmbH; Quelle: bulwiengesa AG

ver ist die Konigin unter den
B-Stadten.”

Die Daten, die Stadt, Region
undl18Partnerausderimmobi-
lienwirtschaft zusammenge-
tragen haben, beeindrucken.
Der Standort verfUgt Uber
4,94 Millionen Quadratmeter
BUroimmobilienflache.  Seit
2003 sind 1,2 Millionen Qua-
dratmeter bebaut, verkauft
oder vermietet worden,imver-
gangenen Jahr 105000 Qua-
dratmeter. Das sind 45000
Quadratmeter weniger als im
Spitzenjahr 2012. Den RUck-
gang erkldren die Experten
mit einer allgemeinen Markt-
schwache. Auch in Hamburg,
MUnchen oder Frankfurt seien
die Umséatze um zehn Prozent
eingebrochen.

Doch anders als in diesen
Top-Towns sind die Leerstan-
de in Hannover gering. Gerade
mal 5,8 Prozent der Flachen

(und davon viele nicht
gerade im ansprechen-
den Zustand) sind un-
vermietet — in Frankfurt
am Main dagegen liegt
die Leerstandsquote
mehr als doppelt so
hoch, bei 13,2 Prozent.

Diese  Marktverlass-
lichkeit, kombiniert mit
der Aussicht auf gute
Rendite und Wachs-
tumsperspektiven, rickt
Hannover in den Fokus
von Investoren aus dem
In- und Ausland. Was ein
Blick in die City belegt:
An der OsterstraBe ist
der Bau fur den Haupt-
mieter Deutsche Hypo
(13200 Quadratmeter Buros,
1200 Quadratmeter Einzel-
handel) bald bezugsfertig.
Am Aegi wachst das Projekt
der Quantum Immobilien
AG fUr die Wirtschaftspru-
fungsgesellschaft Deloitte
(10 5000 Quadratmeter), und
in der PrinzenstralBe weichen
alte Hauser dem sogenannten
Prinzenareal der VGH Ver-
sicherungen mit 7000 Qua-
dratmeter Flache. Schon fer-
tiggestellt ist der Neubau der
Deutschen Rentenversiche-
rung Braunschweig-Hannover
in Laatzen mit 18500 Qua-
dratmetern. Die Mecklenbur-
gischen Versicherungen las-
sen sich an der EinmiUndung
von der Berckhusenstraf3e in
die Karl-Wiechert-Allee einen
Neubau mit 5600 Quadrat-
metern erstellen. 16 Millionen
Euro soll er kosten, im FrUh-
jahr 2016 fertig sein.

Fertigstellungen im Buromarkt Hannover 2003 bis 2016

B Neubau-Fertigstellungen

Sanierungen

*auf Basis der Frihjahrsprognose der bulwiengesa AG;
Erhebungen der Region Hannover; Angaben von Marktteil-

nehmern; Datenbestand 02/2014

n tsd. gm
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Die Spitzenmiete in der
City liegt bei 14 Euro pro Qua-
dratmeter, Tendenz steigend.
Wenn auch der erzielte Preis
von 17,50 Euro eher ein Aus-
reiBernachobenist. FUr Biros
am Cityrand werden durch-
schnittlich 10,40 Euro pro
Quadratmeter erzielt. Einen
Schwerpunkt wird der stadti-
sche Fachbereich Wirtschaft

Die Krieger-Gruppe kaufte das A2-Center in Isernhagen-Altwa

for sich. Im BUroimmobilien-
markt liegt Hannover auf
Platz acht im bundesweiten
Vergleich, bei den umsatz-
starksten deutschen Einzel-
handelsstandorten dagegen
bringt es die City auf Platz 5.
6,45 Milliarden Euro Umsatz
erwartet die Gesellschaft fur
Konsumforschung fur dieses
Jahr. Hannover rangiert da-
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bei der groBten
deutschen Im-
mobilienmesse
auf den Tech-
nologie- und
Wissenschafts-
park Hannover
legen. Kay de
Cassan, Leite-
rin des Fach-
bereichs Wirt-
schaft: ,Dort
geht die Ent-
wicklung ja
stetig voran

+Expo Real heif3t
immer Netzwerk —
und Kontaktpflege.
Meine Kolleginnen
und Kollegen und ich

freuen uns sehr darauf,

diejenigen zu treffen,
die wir vielleicht nur

einmal im Jahr sehen,
Informationen aus-
zutauschen und fr

bestehende wie neue
Projekte zu nutzen.”

mit knapp hin-
ter Koln (6,94
Milliarden) und
deutlich vor
DuUsseldorf (4,24
Milliarden). Die
GeorgstraBe
zéhlt zu den
attraktivsten
Shoppingmei-
len Deutsch-
lands. Von den
290000 OQua-
dratmetern Ver-
kaufsflache in
der Innenstadt

— wir glauben
aber, dass wir
den Prozess
beschleunigen
kénnen, wenn
wir neben Bauflachen auch
Mietflachen anbieten kon-
nen. Und so werden wir die
Expo Real zur Partnersuche
fUr die Errichtung von Buro-,
Labor- und Werkstattflachen
nutzen.”

Wabhrscheinlich, so ihre Er-
wartung, lassen sich enga-
gierte Immobilienunterneh-
men dafUr begeistern. Gar
nicht mehr begeistern, so der
Eindruck aller Experten, muss
man die Branche fUr den Ein-
zelhandelsstandort Hanno-
ver. Denn der spricht langst

Kay de Cassan, Leiterin des
Fachbereichs Wirtschaft

entfallen knapp
170 000 auf
vier Toplagen,
welche auBer
der GeorgstraBe noch
Bahnhof-, GroBe Pack-
hof- und KarmarschstraBe

sind. Dort klettert die Spitzen-

miete auf bis zu 195 Euro pro
Quadratmeter — und ist da-
mit im Zehn-Jahres-Vergleich
um ein Viertel gestiegen.
Branchenexperte Andreas
Schulten bekannte sich als
einer, dem die City gefallt.
Er kombiniere gern Reisen
in die niedersachsische
Landeshauptstadt mit ei-
nem Einkaufsbummel, sagt

er bei der Vorstellung des !

130 000 Euro.

Immobilienmarktberichts.
Die Mischung aus Filialisten
und inhabergefUhrten Einzel-
handelsgeschaften sei gut und
gesund. Am hochsten ist der
Internationalisierungsgrad in
der GrofBen PackhofstraBBe mit
70,4 Prozent, am niedrigsten in
derKarmarschstraBBe zwischen
Kropcke und MarktstraBe mit
34,1 Prozent.

Wegen der hohen Einzelhan-
delsumséatze bleibt Hannover
wichtiges Expansionsziel. Das
ist gut fUr den Ruf der Stadt,
gut fUr Gewerbesteuereinnah-
men — und gut fUr den Kunden.
An der Bahnhofstral3e hat ge-
rade nach monatelangen Um-
bauarbeiten der Konzern Apple
seinen Flagshipstore ert6ffnet.
Das Edellabel Cos, das zum
H&M-Konzern gehort, wird ins
Kropcke-Center einziehen. Die
polnische Modemarkte Reser-
ved lost noch in diesem Jahr
den Buchhandler Hugendubel

in der Ernst-August-Galerie ab
und wird Ende 2016 eine wei-
tere Filiale in der GroRBen Pack-
hofstraBe er6ffnen — an der
Stelle des heutigen Erdmann-
Hauses.

Zwei Drittel des gesamten
gewerblichen Investvolumens
in der Region Hannover sind
im vorigen Jahr auf Einzel-
handelsobjekte entfallen. Das
waren rund 500 Millionen
Euro. Schulten: ,Ein absoluter
Spitzenwert mit AusreiBer-
charakter Schlie3lich ist die
Flache begrenzt in Hannovers
City. Ganz anders im Umland,
das kraftig mitmischt. Das Lei-
ne Center in Latzen wechselte
fOr rund 117 Millionen Euro den
Besitzer, der Erweiterungsbau
des City-Centers Langenha-
gen fand fur etwa 66 Millionen
Euro einen Kaufer. 46 Millionen
Euro soll die Luder Unterneh-
mensgruppe aus Hildesheimin
das Planetencenterin Garbsen

gesteckt haben. 130 Millionen
Euro war der Krieger-Gruppe
aus Berlin das A2-Center in
Isernhagen-AltwarmbUchen
wert.

Zentralitatskennziffer hei3t
das Zauberwort bei der Be-
trachtung des Einzelhandels.
Wie grof3 ist die Anziehungs-
kraft einer Stadt auf ihr Um-
feld? 131,6 macht Hannovers
Wert aus, Uberdurchschnittlich
also. Als ob das nicht reichte:
Laut eines Stadtereports hat
Hannover von allen deutschen
Stadten mit mehrals 500 000
Einwohnern mit rund 207 die
zweithdchste Modezentrali-
tat Uberhaupt. Getoppt wird
Hannovers Wahrnehmung als
Modemetropole wirklich nur
von MUnchen (223).

M Alle Inhalte online unter
www.haz.de/gewerbeimmobilien
und www.neuepresse.de/
gewerbeimmobilien.
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Ihr neuer Biiro- und Einzelhandelsstandortt
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Uwe Bethge (57)
ist Rechtsanwalt und
Notar und betreibt seit

3""‘"‘ 30 Jahren
! die nachihm
v U870 benannte,
-—"/& auf Immo-
ol bilientrans-

aktionen spezialisierte
Kanzlei an der Rathenau-
strafBe 12 mit 35 Mitarbei-
tern. Sein Sohn André
Bethge ist als Teamleiter
des Bereichs Bausolution
in der Kanzlei tatig.

Kathrin Gratz (41
ist Teamchefin fur
Handelsimmobilien beim

hanno-

i verschen
Immobilien-
buUro Jones

= = LanglaSal-

le. Seit zehn Jahren ist sie
in dem Unternehmen und
kimmert sich um Einzel-
handelsansiedlungen und
-entwicklungen in ganz
Norddeutschland.

Constantin
Sepmeier (42) ist

GeschaftsfUhrer des vor
60 Jahren von seinem
GroBvater
gegrindeten
Unterneh-

b mens Accom
‘ - ‘ Konzepte
aus Munchen. An bundes-
weit sieben Standorten
besitzt und betreibt die
Firma Immobilien mit
Schwerpunkt Buro/Einzel-
handel, keine Logistik-
oder Wohnimmobilien.

Wir kaufen Immobilien, bei

Galerie Luise und Podbi-Park: Der MUnchener Investor Constantin Sepmeier hat den hannoverschen

VON CONRAD VON MEDING

annovers Immobilien-
markt wird von Ein-
heimischen oft gelobt.

Doch immer o6fter entdecken
auch Auswartige seine Quali-
taten. So wie der MiUnchener
Investor Constantin Sepmeier.

Der 42-Jahrige fUhrt das
bayerische Unternehmen
Accom in vierter Generation
— und hat in diesem Sommer
Hannovers Vorzeige-Shop-
pingmall Galerie Luise und die
Einkaufs- und Buropassage
Podbi-Park in der List gekauft.
An sieben Standorten bundes-
weit ist Sepmeier aktiv, doch
auBer in MUnchen hat sein
Unternehmen Accom nur eine
weitere BUroadresse: in Han-
nover. Dass er seine frisch ge-
grundete erste Niederlassung
in der Leinestadt angesiedelt
hat, hat einen guten Grund.
Accom will weitere Immobilien
am Standort kaufen und in
Niedersachsen wachsen. ,,Der
Standort ist gut“, sagt Sep-
meier. ,Der Immobilienmarkt
ist hier nicht so Uberhitzt wie
MUnchen oder Hamburg, und
man kann hier etwas bewegen
— wenn man sich Mihe gibt.”

Nach vorne bringen

Accom hat sich auf Value-
Add-Immobilien spezialisiert.
Also nicht etwa auf glanzende
BUrohauser, die man als In-
vestor kauft, vermietet und
spater moglichst mit Gewinn
wieder abstoBt. Sondern auf
Gebaude, die Zuwendung

bendtigen. ,,Wir kaufen Immo-
bilien, bei denen man Hand
anlegen muss“, sagt Sepmeier
nuchtern. ,Unsere hanno-
verschen Objekte stehen ei-
gentlich gut im Saft, aber man
muss dringend etwas tun.” Der
Podbi-Park hat eine sechs-
jahrige Insolvenzphase hinter
sich, wahrend der kaum inves-
tiert wurde. Der Galerie Luise
hingegen attestiert Sepmeier
eine ,Imageverstaubung".
Beide Objekte will der neue
EigentUmer jetzt wieder nach
vorne bringen.

Die Chancenstehengut.,Die
LuisenstraBe ist unbestritten
Hannovers Luxusmeile“, sagt
Kathrin Gratz, Einzelhandels-
expertin beim Immobilien-
bUro Jones Lang LaSalle. Die
Ansiedlungsentscheidung fur
den ersten deutschen Armani-
Collezioni-Store im Mai habe
das Potenzial der LuisenstraBe
erneut unter Beweis gestellt.
,Von der erstklassigen Lage an
der LuisenstraBBe kann die Ga-
lerie Luise wieder profitieren®,
sagt Gratz.

EigentlichistdieHochzeitder
Einkaufspassagen aus Sicht
vieler Immobilienentwickler
vorbei. Wetterunabhangiges
Shoppen unter Glas galt in den
achtziger und neunziger Jahren
als Allheilmittel fOr den Innen-
stadt-Einzelhandel. ,Auch die
Galerie Luise galt bei der Eroff-
nung Ende der achtziger Jahre
als Nonplusultra. Inzwischen
hat man gemerkt, dass diese
Objekte besonders viele Ideen
und Pflege benottigen“, sagt
Sepmeier. Oder wie Immo-

bilienanwalt Uwe Bethge sagt:
s,Friher musste man in Kauf-
hallen nur die LadentUr 6ffnen
und konnte sich des Erfolgs si-
cher sein. Heute bin ich verloren,
wenn ich mich nicht dem Markt
anpasse.“ Bethge hat den Min-
chener Investor bei der mehr als
vierjghrigen Kaufanbahnung und

Vertragsverhandlungen beraten.

Mit welchen Rezepten will Ei-
gentimer Sepmeier die Immobi-
lien wach kuUssen? ,,Es wird sich
sagt
Sepmeier. FUr nachstes Jahr ist

sichtbar etwas &ndern®,

Ihr Spezialist fur Logistik- und Produktionsflachen

in der Region Hannover.

Hannover-Lahe )
Umschlags- und Logis
ca.17.860 m?, Halle ca.
ca. 965 m?, Miete/Kauf
Hannover-West

hochwertiges Bi‘xrogze
Grdst. ca. 28.350 Mm%,

tikanlage, Grdst.
2.880 m?, Buro

Aus unserem Angebot:

Isernhagen ager
groRes Rampen ager,
lenflichen ca. 27.000

maglich

verschiedene Hal-
m2, Teilanmietung
baude mit Lager,
Nutzfl. 10.600 m?

enhagen o
‘éaer\‘lvgerbe— und Logistikobj., Grds;.oc::;z Kauf
11.410 m?, Hallenfl. ges. ca. 4.1 © hannover-List

2
Biiroeinheitin Toplage, ca. 190m

iber 2 Etagen
Hannover-Ost
flexible Bﬂroﬂéchgr\,
Tige Anmietung mog
ca. 8.000 m?

Miete/Kauf
Lehrte
attraktives Gewer
5.000 m? + 2.700
1.800 m?, Miete
Wunstorf )
modernes Produktio
6.000 m2, Halle ca. 2
Biiros, Miete/Kauf

peobjekt, Grdst. ca-. -
m? Rlesenle, Halle ca. grofs- und Kleinted

lich, ca. 615 m? bis

nsobj., Grdst. ca.

i pflichtige Objekte.
180 m2, attraktive

ilweise provisions
Teilweise p 4 vorhanden.

Energieausweise sin

Beste Kontakte, tiberzeugende Angebote und ein Full Service, auf den
man sich verlassen kann. Mit tiber 100.000 Quadratmeter verfligbaren
Hallenfldche bieten wir Ihnen flexible Lésungen- oder Produktionsstand-
orte sowie eine attraktives Buroflachenangebot. Informationen unter:

[ J
5 Gewerbelmmobilien
Vermittlung Hannover

0511 353 9956-0. www.giv-hannover.de

in der Galerie eine Tiefga-
ragensanierung geplant.
FUnf Millionen Euro will
er in die Verbesserung der
Innenstadtimmobilie, ins-
besondere am Zugang zur
JoachimstraBe, investieren.
Beim Podbi-Park sollen es
sogar acht Millionen Euro
sein. Doch eigentlich ist dem
neuen EigentUmer etwas
anderes wichtiger.

Grolfe Strahlkraft

Zunachst hat Accom das
Unternehmen bulwiengesa
mit Umfragen beauftragt.
Sowohl Kunden in der Gale-
rie Luise wurden befragt als
auch Passanten an der Lui-
sen- und TheaterstrafBe, am
KrépckeundanderBahnhof-
straBBe. Das Ergebnis stimmt
den EigentUmer im Grund-
satz zufrieden. ,Die Luise hat
eine groBe Strahlkraft®, sagt
Sepmeier, ,und die Zahlung
hat ergeben, dass wir rund
zwei Millionen Besuche pro
Jahr in der Galerie haben.”
Beim Altersdurchschnitt
der Kundschaft haben sich
die Vermutungen bestatigt:
Waéhrend die Ernst-August-
Galerie auf der anderen Sei-
te des Bahnhofsvorplatzes
ihren Schwerpunkt bei den
15- bis 30-jdhrigen Géasten
hat, liege das Durchschnitts-
alter in der Galerie ,bei
45 plus“, sagt Sepmeier.
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denen man selbst Hand anlegen muss*

Markt fUr sich entdeckt. Im Gesprach mit Notar Uwe Bethge und Kathrin Gratz von Jones Lang LaSalle wird klar, warum.

Steckbrief Steckbrief

Reden Uber Hannover (von links):

Constantin Sepmeier, Uwe Bethge, Podbi-Park Galerie Luise
Kathrin Gratz und HAZ-Redakteur
Conrad von Meding. Gesamtflache 35500 Gesamtflache 13500 gm,

»,Damit einher geht ein deut-
lich erhdhter Einkommens-
standard* Um aber die Alte-
ren zu halten und zusatzlich
auch zahlungskraftige JUngere
zu gewinnen, musse sich das
Konzept der Galerie wieder
wandeln. Bereits zum Weih-
nachtsgeschéft soll es ,spur-
bare Veranderungen, etwa
Programm, Musik, lebendige
Aktionen“ geben, verspricht
Sepmeier, ohne schon Details
zu nennen. ,,Die Galerie muss
wieder eine Stéatte des Verwei-
lens, des Zusammenlebens
werden.”

Mietermix

Wichtig fur den Eigentumer: |
Der Mietermix muss stimmen.

FUr die wenigen leer stehen-
den Geschaéfte helfe es nichts,
den erstbesten Interessenten
zu nehmen. ,,Wir brauchen die
richtige Mischung, das AuBer-
gewohnliche, Interessante fur
ein positives Einkaufserlebnis.“
Der neue, kleine Sansibar-Sylt-
Store beim Luxusfriseur Ton-
demus in der Galerie, zu des-
sen Eréffnung mehr als 500
Gaste kamen, gilt als der rich-
tige Weg, etwas Besonderes in
der Passage zu bieten, das es
sonst nicht in Hannover gibt.

Viele Hannoveraner fahren
derzeit nach Hamburg, wenn

sie exklusiv im Luxussegment
einkaufen wollen“, sagt Jones-
Lang-LaSalle-Expertin Grétz:

,Dabei ist Hannover langst
auch im internationalen Ver-
gleich gut, wie das Beispiel
Armani zeigt.“ Labels wie etwa
Gucci oder Louis Vuitton hat-
ten noch keine eigenen Shops
in Hannover. Vielfach suchten
die Anbieter nach geeigneten

Flachen, wirden wegen der
hohen Konkurrenz in Hannover
aber nicht fundig. ,Lumas hat
vier Jahre nach einem Stand-
ort in Hannover gesucht und
war froh, als es geklappt hat®,
sagt Gratz.

In der Galerie Luise liegt der

gm, davon 4500 gm
Handel und 30 000 gm
BUro. 1993 eroffnet auf
dem Areal der ehemali-
gen Bahlsen-Keksfabrik,
beherbergt die Passage
BlUrgeramt und Biblio-
thek, den Bahlsen-Fabrik-
verkauf, die Bambini Oase
und etliche Buromieter.

Schwerpunkt vor allem auf
inhabergefUhrtem exklusivem
Handel und Dienstleistungen,
und diesen Schwerpunkt will
der neue EigentUmer aus-
bauen. ,Wir brauchen Handler,
die Zielpublikum haben, keine
Verlangerung der Lister Meile*,
stellt Sepmeier klar.

Auch im Podbi-Park sollen
neue Zeiten anbrechen — aber
dort bereitet die Shopping-
Passage dem neuen Eigen-
tOmer kaum Probleme. ,Wir
mussen dort vor allem den

Link/Thomas

davon 3500 gm Handel,
1000 gm Gastronomie
und 8500 gm Buro.

1987 erodffnet, bietet sie
hochklassigen Einzelhan-
del in individuellen, von
EigentUmern gefihrten
Geschaften wie Bree,
Soérens oder Galerie
Mensing.

Leerstand bei den BUros in den
Griff bekommen®, sagt Sep-
meier.

Im Gegenzug bietet er Ob-
jekte, ,bei denen EigentUmer
und Verwaltung aus einer
Hand agieren und nicht wie bei
Heuschreckenunternehmen
alles nur auf kurzfristige Ren-
dite getrimmt ist“. Immobilien-
anwalt Bethge ist sicher: ,,Herr
Sepmeier ist ein Glucksfall fur
Hannover — kein anonymer
Investor, sondern ein Mensch,
der ansprechbar ist.”

Mit RECHT gut bauen.

Wir sind Generalunternehmer fir
juristische Aufgaben.

Wir liefern die Statik
fur Planung und Honorare.

d & “J F 4
3 ax i ’”J'/.ru,-,,',
Wir legen hochste Malistibe

an unsere Arbeit an,

—

Wir spielen auch nach der Schliisseliibergabe
noch eine Schliisselrolle.

GOHMA

LECHTSAN

NN
OTAR

WL

Braunschweig
Bremen

Frankfurt am

www.goehmann.de
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ER=
Gut vernetzt

Mit Onlineplattform
und Blog immer informiert
auf der Expo Real

ie internationale Fach-

messe fUr Immobilien
und Investitionen Expo Real
in MUnchen hat seit jeher den
Ruf einer Business- und Net-
working-Messe: Dort werden
von Montag, 6., bis Mittwoch,
8. Oktober, Geschéfte ge-
macht und Kontakte geknUpft.
MatchUp!, die neue Online-
plattform, steht allen Ausstel-
lern, deren Reprasentanten
und Besuchern zur Verfigung.

Kompetenzen
hervorheben

Neben den bereits bekann-
ten Services, wie den Teil-
nehmer- und Ausstellerlisten,
der Jobborse und der Bilder-
galerie, konnen in MatchUp!
alle registrierten Mitglieder
ein Profil anlegen und eigene
Kompetenzen sowie den per-
sonlichen oder den Bedarf
des Unternehmens hervor-
heben. Gezielte ,Ich-suche-/
Ich-biete-Angaben®, ein be-
bildertes Unternehmenspor-
trat, Presseinformationen und
Hinweise zu Veranstaltungen
auf dem Messestand runden
das Profil ab und erhéhen die
Chance, von potenziellen Ge-
schéftspartnern gefunden zu
werden.

Ebenfalls online ist der
rundum erneuerte  Expo-
Real-Blog. Ein neues, aufgelo-
ckertes Design soll zum Lesen
einladen. Beitrage vom Team
und externen Autoren rund
um die Messe und aktuelle
Themen der Immobilienwirt-
schaft sollen unterhalten und
zum Dialog einladen.

Hannover hat
einiges zu bieten:
Die niedersédch-
sische Landes-
hauptstadt ist
nach Hamburg
der bedeutendste
Logistikstandort
Deutschlands.
Allein seit 2003
siedelten sich
mehr als

80 regionale,
nationale und
internationale
Firmen an oder
erweitertenihren
Betrieb. AuBerdem
bietet Hannover
einen guten Bran-
chenmix mit star-
ken Unternehmen.
Was die Stadt
noch attraktiv
macht, erkldaren
Regionsprasident
Hauke Jagau und
OB Stefan
Schostok im
Interview.

e - ':; '

fiir 2 x 5 Jahre vermietet

- 1.800 m?
- Miete p.A.: 106.000 €
- Kaufpreis 970,000 €

Top-Gewerbeimmobilie in verkehrsgiinstiger
Lage an der A7

Seit dem 01.06.2013 nach aufwandigen Renovierungen
an solventen Hauptmieter (Tochtergesellschaft
des dffentlich rechtlichen Rundfunks)

Beatriz Grebenstein
bgrebenstein@grebenstein-
holding.de

Tel. 05381/93 80 13

oder 0171/6571479

'T, Das Interesse

reil3t nicht ab“

In gut zehn Jahrensind in
der Region Hannover rund
265 Hektar Logistikflachen
verkauft und mehrals1,3
Milliarden Euro in Neubauvor-
haben investiert worden. So
langsam muss die Flache doch
knapp werden — oder?
Stimmt. Die Zahlen bele-
gen: Die Region Hannover ist
einer der fUhrenden Investi-
tionsstandorte in Deutsch-
land. Mehr als 50 Prozent aller
gewerblichen  Grundsticks-
verkaufe in den vergangenen
zehn Jahren waren fir logis-
tische Nutzungen bestimmt.
Das Interesse rei3t nicht ab.
Deshalb wird die Region die
Entwicklung des Logistik-
standortes weiter vorantrei-
ben. Unsere Wirtschafts- und
Beschéaftigungsforderung
sichert Flachen an regional
bedeutsamen Standorten fir
logistische Entwicklungen und
initiiert und begleitet wichtige
Infrastrukturprojekte.

An welchen Flachen besteht
die gréBte Nachfrage?

Es gibt bei den Logistikfla-
chenumsétzen in der Region
Hannover neben der Eigennut-
zung einen Trend zu groB3fla-
chigen Projektentwicklungen:
Neubauten bestimmter Qua-
litats- und GréBenstandards —
Logistikimmobilien ab 10 000
Quadratmetern Lagerflache
mit hoher Drittverwendungs-
fahigkeit und 24-Stunden-
Nutzbarkeit bei bester Auto-
bahnanbindung — spielen eine
immer groBere Rolle. Diese
Kriterien sind vor allem fUr die
Kontraktlogistik und zentrale
Distributionsfunktionen rele-
vant, deren Anteil am Flachen-
umsatz deutlich gestiegen ist.

Was macht die Region Hanno-
ver als Logistikdrehscheibe so
begehrt?

Dass wir nach Hamburg
der bedeutendste Logistik-
standort in Norddeutschland
und einer der dynamischsten
Logistikstandorte bundesweit

sind, liegt entscheidend an der

hervorragenden Anbindung an
die skandinavischen Lander
und an Osteuropa. Zahlreiche

Der 53-jahrige HAUKE Jagau ist seit 2006 Regions-
prasident der Region Hannover. Zuvor war der Jurist zehn
Jahre BUrgermeister der Stadt Laatzen. Er hat zwei Séhne.

europdische Warenstrome
werden in Hannover gebin-
delt. Die Prognosen des Guter-
aufkommens fir die Region
Hannover zeigen, dass die Po-
tenziale bei Weitem noch nicht
ausgeschopft sind. Im bundes-
weiten Vergleich ist die Region
Hannover hoch attraktiv fUr die
Logistik: Die Mieten fUr Immo-
bilien sind seit Jahren stabil,
die Kosten fUr den Flachen-
erwerb angesichts der Stand-
ortvorteile moderat.

Wie wichtig ist die Logistik-
branche fiir den Arbeitsmarkt?

Die Logistik bietet in der
Region Hannover gut 82000
Menschen einen Arbeitsplatz:
69 000 Beschéftigte arbeiten
direkt bei Logistikunterneh-
men, weitere 13000 Arbeits-
platze in anderen Branchen
existieren dank der Logistiker.
Wir verzeichnen seit 2003
mehr als 80 Neuansiedlungen
oder Erweiterungen von regio-
nalen, nationalen und interna-
tionalen Unternehmen, vor
allem aus Handel, Automotive
und Industrie. Seitdem sind
fast 8000 neue Arbeitsplatze
entstanden. Die angebotenen
Logistikdienstleistungen ma-
chen einen Wert von knapp
acht Milliarden Euro aus.

Falls ein Top-Unternehmen Sie
wdhrend der Expo Real nach
Logistikflachen fragt: Welche
kénnen Sie anbieten?
Flachenpotenziale gibt es

in einem Entwicklungsband
parallel zur BAB 2 (E 30)
zwischen Barsinghausen und
Lehrteund ander BAB7 (E 45)
in der N&he des Autobahn-
kreuzes Ost. Allein in der sehr
begehrten Nachbarschaft des
Flughafens haben wir noch
mehr als 45 Hektar Entwick-
lungsflache.

Was werden aus lhrer Sicht die
bedeutendsten Ansiedlungen
der Zukunft sein?

Die  Bertelsmann-Tochter
arvato wird ihr neues Logis-
tikzentrum am Kronsberg An-
fang 2015 in Betrieb nehmen.
Das sind 50000 Quadrat-
meter Hallenflache in der
urspringlich fUr Netrada ge-
bauten 50-Millionen-Euro-
Immobilie. Die Baum-Gruppe
aus Hannover hat urspringlich
von Netrada optionierte Er-
weiterungsflachen in Garbsen
Ubernommen und plant, dort
ein bis zu 60000 Quadrat-
meter groBBes Logistikzentrum
zu entwickeln. Schenker hat
vom Flughafen 67000 Qua-
dratmeterim Dreieck zwischen
der A 352 und der MiUnchener
StraBe gepachtet und plant
dort eine 7500 Quadratmeter
groBe Umschlaghalle sowie
einen Burotrakt mit etwa
2000 Quadratmetern. Baube-
ginn ist im Frihjahr 2015, Fer-
tigstellung im zweiten Quartal
2016. Sie sehen: Da ist noch
viel in Bewegung!

Interviews: Vera Konig
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'_,,Stillstand ware Rickschritt”

Viele Wege fihren Uber
Hannover. Ist diese verkehrs-
ginstige Lage der groBte
Standortvorteil der Stadt?

Der Mittelpunkt Europas
liegt heute definitiv in Han-
nover! Mit der EU-Osterwei-
terung ist die niedersachsi-
sche Landeshauptstadt noch
bedeutender geworden als
Drehscheibe von Nord-Sud
und West-Ost. Aber die gute
Verkehrsanbindung, die auch
Flughafen, Schienenverkehrs-
netz und die stadtischen Ha-
fen garantieren, reicht allein
nicht aus, um als Stadt attrak-
tiv zu sein.

Womit Gberzeugen Sie Unter-
nehmen, sich hier anzusiedeln
oder zu expandieren?
Weltoffenheit, kulturelle
Vielfalt, gute Sportmoglichkei-
ten, ausgezeichnete Bildungs-
angebote, Kinderfreundlich-
keit, bezahlbarer Wohnraum
und die Teilhabe aller Be-
volkerungsgruppen — damit
missen Stadte punkten! Wir
kénnen dies in Hannover.

Aber wie lange noch? Die
Stadt muss sparen.

Natirlich missen wir spa-
ren — aber wir werden gleich-
zeitig investieren, um die At-
traktivitat der Stadt langfristig
zu gewadbhrleisten. Ein guter
Branchenmix mit starken Un-
ternehmen in vielen Bereichen
soll uns auch in den kommen-
den Jahren Gewerbesteuerein-
nahmen in Hohe von 500 Mil-
lionen Euro sichern. Hannover
ist da gut aufgestellt — von der
Automobilindustrie Uber Bat-
teriehersteller, die Energiewirt-
schaft, den Reisekonzern TUI,
die Gesundheitswirtschaft bis
hin zur Versicherungsbranche
und den Finanzdienstleis-
tern. Zudem ist Hannover mit
der Deutschen Messe AG un-
verandert einer der weltweit
fUhrenden Messeplatze mit
vielen Leitmessen. Nicht zu
vergessen die mittelstandi-
schen Unternehmen und das
Handwerk.

Wo sehen Sie Entwicklungs-
potenziale?

Wichtige Felder unseres
wirtschaftlichen RuUckgrates
sind die Automobilindustrie
mit den Innovationsfeldern
Elektromobilitat, Wissen-
schaft und Forschung, die Ge-
sundheitswirtschaft. Auch un-
ternehmensnahe und soziale
Dienstleistungenund die Krea-
tivwirtschaft sind Bereiche mit
viel Wachstumspotenzial.

Auch, um das Problem Fach-
kraftemangel zu l6sen?
Hannover ist ein guter Wis-
senschaftsstandort. Auch hier
arbeiten wir seit einigen Jah-
ren mit starkem Engagement
der Stadt an einer Vernetzung.
Gerade die Verbindung zwi-
schen Universitaten und Wis-
senschaft mit der Wirtschaft
solluns helfen,im Wettbewerb
um die klugen Kopfe, also um
die Fachkrafte, vorne mitzumi-
schen. Wer sich als Standort
gut entwickeln will, muss at-
traktiv sein fUr Menschen, die
sich aussuchen kénnen, wo
sie leben und arbeiten wollen.
Und sie missen dabei mit-

Seit Oktober 2013 ist Stefan Schostok (spp) over-
bUrgermeister von Hannover. Zuvor war der 50-Jahrige Vor-
sitzender der SPD-Fraktion im Niedersachsischen Landtag.

gestalten kénnen. Uber den
Erfolg unserer Stadt entschei-
det also auch unsere Fahig-
keit, moglichst viele Menschen
fur ein Engagement und ihre
Mitarbeit zu gewinnen! Des-
halb starten wir in diesem Jahr
den Stadtentwicklungsdialog
»,Mein Hannover 2030“.

Vorldufer dieses neuen Dialogs
war das Programm Hannover
2020. Das Gesicht der Stadt
hat sich dadurch verandert.
Muss sich noch mehr tun?
Stillstand ware Ruckschritt.
Ohne das Konzept City 2020
hatte es die Neugestaltung an

vielen Orten der Innenstadt
nicht gegeben. Und das zahlt
sich aus: Hannovers City zahlt
bestdndig zu den funf um-
satzstarksten Einzelhandels-
standorten Deutschlands. Ein
fUr dieses Jahr erwarteter Ein-
zelhandelsumsatz von etwa
6,45 Milliarden Euro ist ein
Grund fir internationale Un-
ternehmen, sich in Hannover
niederzulassen. Wir freuen uns
auf den Zuzug! Und wir freuen
uns auf viele neue Ideen, wie
sich Hannover in den nachs-
ten 15 Jahren entwickeln soll
und muss, damit wir hier auch
2030 gut leben kdénnen.

bethge | immobilienanwalte

100 % Immobilienrecht

» Natiirlich sind wir auch online gut vernetzt. Noch wichtiger
sind aber unsere direkten Kontakte in alle relevanten Bereiche
der Immobilienwirtschaft. «

BXpO
reaL
—_

Wir sehen uns in Miinchen.

EXPO REAL 2014

Miinchen, 6. his 8. Oktober 2014
Hannover-Stand / Halle C1/ Stand 410

www.bethge-legal.com
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expert AGin

Planetencenter
in Garbsen.

Langenhagen.

GBH-Hauptsitz

am Klagesmarkt.

Der Baustellencheck

Sie bekommen den letzten Schliff, sind im Wachsen oder stehen vor dem Start:

Diese Baustellen geben Hannover und Umgebung ein neues Gesicht.

M Planetencenter, Planeten-
ring, Garbsen (1): Noch im
Spatherbst dieses Jahres
wird das modernisierte Ein-
kaufszentrum eroffnen.
Die Hildesheimer Lider-
Gruppe treibt seit 2013 die
Revitalisierung des Einzel-
handelsstandorts mit rund
12000 Quadratmetern Ver-
kaufsflache voran.

B A2 Center, OpelstraBBe, Alt-
warmbuichen (2): FUr rund
68 Millionen Euro wurde
das Einkaufszentrum vom
Unternehmen Krieger Bau
runderneuert. Eine moder-
ne Shoppingmall mit 40
Mietern — darunter Textilan-
bieter wie CB Mode, Esprit,
C&A, Manston Herrenaus-
statter — ist entstanden. Vo-
rige Woche wurde die Neu-
eroffnung gefeiert.

M Zentrale der expert AG,
Bayernstrafle, Langen-
hagen (3): Es lauft der
Innenausbau fur den Erwei-
terungsbau der Firmenzen-
trale, der einmal 170 Mit-
arbeitern Platz bieten soll.
Neuen Raum braucht das
expandierende  Unterneh-
men; die alte Zentrale bleibt
erhalten. Gut 10,5 Millionen
Euro werden investiert. Ein-
zug: erstes Quartal 2015.

W Hauptsitz der GBH, Klages-
markt, Hannover (4): Die
Gesellschaft fir Bauen und
Wohnen wird Ende 2016 mit
rund 150 Mitarbeitern die
neue Verwaltung beziehen.
Das Unternehmen beteiligt
sich mit einem Gebé&ude-
komplex an der Bebauung
des Platzes. Neben dem
GBH-Hauptsitz sind sieben

F i L

Reserved-Neubau an der
GroBBen PackhofstraBBe.

J VGH-Projekt
PrinzenstraBe.
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Mecklenburgische

Versicherung an der
Karl-Wiechert-Allee.
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Wohngebaude geplant; ins-
gesamt werden 40 Millionen
Euroinvestiert.Im November
startet das Projekt mit dem
Bau einer Tiefgarage.

H Marstall Ost,Hannover (5):
Im Osten des Parkplatzes er-
richtet Strabag Real Estate
ein Wohn- und Geschéfts-
haus mit rund 5100 Qua-
dratmetern Bruttogrundfla-
che (BGF). Im Erdgeschoss
sind Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Gastronomie
geplant. Neben Wohnungen
sind auch BUros im vier- bis
fonfgeschossigen Geb&aude
vorgesehen. 2015 geht es
los.

M Marstall West, Hannover
(6): Das Gegenstick auf der
Filetflache wird von Hochtief
Hamburg GmbH entwickelt.

Mit etwa 5500 Quadratme-
tern BGF wird das Haus etwa
so gro3 wie das Strabag-
Projekt. Auch dort ist ein Mix
aus Wohnen, Einzelhandel,
Gewerbe und Gastronomie
geplant. 14 Buros nahmen
am Architektenwettbewerb
teil — der Siegerentwurf wird
am 6. Oktober vorgestellt.

B Haus Aegi, Aegidientor-
platz, Hannover (7): Noch
freie Flachen werden ver-
marktet. Einen Grof3teil
des Neubaus bezieht die
Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft voraussichtlich im
ersten Quartal 2015. Errich-
tet wird der zehngeschos-
sige Bau von der Quantum
Immobilien AG.

M Reserved-Neubau, GrofBe

PackhofstraBe, Hannover
(8): Im Oktober beginnen
die Abrissarbeiten am ehe-
maligen Erdmann-Haus in
der City. Im FrUhjahr 2015
startet die DUsseldorfer De-
velopment Partner AG mit
dem rund 36 Millionen Euro
teuren Bau. Ein Jahr spater
soll der polnische Textilfilia-
list Reserved einziehen. Das
Kasseler Architekturbiro
Bieling plant das Gebaude.

W Deutsche Hypo, Osterstra-
Be, Hannover (9): Voraus-
sichtlich bis Jahresende
wird am neuen Hauptsitz
der Deutschen Hypotheken-
bank fUr rund 350 Mitarbei-
ter gearbeitet; die bisherigen
Standorte am Georgsplatz
und an der JoachimstraBBe
werden aufgegeben. Den
Bau errichtet die Bertram

Projektmanagement Ge-
sellschaft.

B VGH Versicherung, Prin-
zenstraBe, Hannover
(10): 33 Millionen Euro
investiert die VGH in drei
Neubauten. Sie sollen
Ende 2016 fertig sein. Die
insgesamt 6800 Qua-
dratmeter umfassende
Birofléache ist zur Fremd-
vermietung vorgesehen.

B Sparkasse Hannover,
Raschplatz (11): Der Sieb-
ziger-Jahre-Komplex wird
for 10 Millionen Euro
umgebaut. Die rund 600
Mitarbeiter ziehen Ende
2015 in die Verwaltungs-
zentrale. Der Beton- und
Stahlbau ist fast fertig, die
Fassadenarbeiten zu gut
40 Prozent.

B Mecklenburgische Ver-
sicherungsgruppe, Karl-
Wiechert-Allee,Hannover
(12): Neben ihrer Direktion
errichtet die Gruppe ein
neues Burohaus fur 170
Mitarbeiter und externe
Mieter. Im Oktober starten
die Bauarbeiten. Anfang
2016 soll alles fertig sein.

W Deutsche Rentenver-
sicherung Braunschweig-
Hannover, Lange Weihe,
Laatzen (13): Zum Jah-
reswechsel wird die neue
Hauptverwaltung der DRV
fertig; im ersten Quartal
2015 erfolgt der Einzug von
1200 Mitarbeitern. 67 Mil-
lionen Euro investierte die
DRV. Ein altes BUrogebau-
de wurde abgerissen. Ein
weiterer Altbau wird nach
dem Umzug verkauft. ms

UMTERMEHMENSGRUPPE

TRAUM CRy e cam

Besuchen Sie unseren
Stand auf der EXPO REAL.

Stand 530 — Halle C1
Tel. +49 (0) 511 288 10-0 -

info@baum-gruppe.com - www.baum-gruppe.com
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Visionen nehmen Gestalt an

Klagesmarkt, Marstall und Kébelinger Markt: Auf drei Pldatzen in Hannovers Innenstadt sollen vorwiegend Wohnungen und Biros entstehen

VON SEBASTIAN HOFF

ie lassen sich zentral
gelegene Fléchen
in der Stadt sinn-

voller nutzen und beleben? Mit
dieser Frage beschaftigte sich
das Stadtentwicklungsprojekt
»Hannover City 2020" vor eini-
gen Jahren. DafiUr traten Fach-
leute, Politiker und interessierte
Burger in einen Dialog. Das Er-
gebnis lautete unter anderem:
Innenstadtnahe Platze sollten
verdichtet und mit Wohnungen,
Biros und Gastronomie bebaut
werden, sodass neue Quartiere
mit urbaner Qualitat entstehen.
Das betraf in erster Linie die
groBen Parkplatze Am Marstall,
auf dem Klagesmarkt sowie
dem Kobelinger Markt.

Aus den Visionen wird nun
allmahlich Realitat: Am wei-
testen vorangeschritten sind
die Planungen auf dem Kla-
gesmarkt, norddstlich der City.
Dort baut die Gesellschaft fur
Bauen und Wohnen (GBH) sie-
ben barrierefreie Passivhauser
mit insgesamt 100 Wohnungen
und Gewerbeflachen fur Laden
und Gastronomie. AuBBerdem
errichtet die stadtische Im-
mobiliengesellschaft eine Kita
sowie einen BuUroturm, in den
sie selbst einziehen wird. Der-
zeit wird eine Baugrube fUr eine
Tiefgarage mit 125 Stellplat-
zen ausgehoben, die von allen
Hausern zuganglich sein wird.
Im FrUhjahr sollen die ersten
Hauser errichtet und etwa ein
Jahr spater bezogen werden.
Insgesamt investiert die GBH
knapp 50 Millionen Euro.

Weit gediehen sind mitt-
lerweile auch die Plane fur eine
Bebauung des Parkplatzes

Klagesmarkt Ubersicht

BuUrogebaude: GBH / union-boden

100 Wohnungen: ca. 6300 mz2,

12 rollstuhlgerechte Wohnungen
Besondere Wohnformen: Wohn-
gruppe, Wohnen+, Starterwoh-

nungen
Eine Kita: ca. 296 m2

Gewerbe: ca. 1544 m?2
Tiefgarage: 125 Platze

Bauweise: Passivhausstandard
8 Gebéaude: funf Architekturbiros

Bauzeit: Juli 2014 — Ende 2016
Kosten: ca. 48 Mio. Euro

Miete: (Wohnen): 5,40 — 9 Euro/

m2

Am Marstall. Im 6stlichen Teil
des Geléandes will die Strabag
Real Estate GmbH ein vier- bis
finfgeschossiges Gebaude er-
richten, das Wohnungen, BUros
und Gastronomie beherbergt.
Eine Tiefgarage bietet Stell-
flachen fur Autos. Der Entwurf
stammt von dem Kasseler Buro
Pool2 Architekten. ,Daran wird
es sicherlich noch ein paar An-
derungen geben“, sagt Detlev
Neuhaus von der Strabag. Ins-
besondere die vielen Streben
in der Fassade konnten von
Nutzern des Erdgeschosses als
storend empfunden werden.

Gastronomie und BUros

In der unteren Etage will die
Strabag Gastronomie unter-
bringen. Derzeit laufen Gespra-
che mit potenziellen Betreibern.
Wir verzeichnen sehr gute
Resonanz“, sagt Neuhaus. Im
zweiten und dritten Geschoss
werden voraussichtlich Buros
eingerichtet, in den Etagen

Optimaler Standort in der Oldenburger Allee 27-EG
BUROSTADT LAHE® . 30659 Hannover
NORDGRUND Immobilien Besitzges. OHG
provisionsfrei vom Eigentliimer
Friedrichstrafie 80 - 10117 Berlin
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darUber sind 80 bis 120 Qua-
dratmeter groBe Wohnungen
vorgesehen. Diese haben eine
lichte H6he von mehr als drei
Metern und sollen loftartige
Grundrisse sowie Terrassen
oder Loggien erhalten. ,Wir
schaffen dort hochwertigen
Wohnraum zur Miete”, erldu-
tert Neuhaus.

Baustart ist frOhestens im
Sommer kommenden Jahres.
Im Herbst 2016 kénnten dann
die Mieter einziehen. Das In-
vestitionsvolumen betragt
zwischen 15 und 20 Millio-
nen Euro. Neuhaus‘ Ansicht
nach wird das Gebaude als
~Schenkelgelenk” zur Flanier-
meile GeorgstraBe fungieren,
sodass die Kundenstrome
auf den Platz Am Marstall
umgelenkt werden: ,Der ge-
samte Bereich dort wird eine
Aufwertung erfahren”, be-
tont Neuhaus.

Davon wirde auch ein Ge-
baude profitieren, das auf
der westlichen Platzseite
gebaut werden soll. Hier will
das Unternehmen Hochtief
kleine sowie groBe und fa-
milienfreundliche Mietwoh-
nungen schaffen, die eher
im hochpreisigen Segment
angesiedelt sein werden, er-

lautert Projektentwickler Dirk
Felsmann. Ins Erdgeschoss
kénnten Laden, ein Super-
markt oder Gastronomie ein-
ziehen. Der Gewinner des
derzeit laufenden Architek-
tenwettbewerbes wird auf
der Immobilienmesse Expo
Real vorgestellt.

Flaniermeile

Da sich das Gebaude auf der
westlichen Seite zum Hohen
Ufer hin orientieren soll, hofft

Felsmann darauf, dass eine
Flaniermeile entlang der Leine
entsteht: ,,Die reicht dann vom
Landtag bis zur Goethestra-
Be. Baubeginn fUr das Gebau-
de Am Marstall ist fr0hestens
im Herbst kommenden Jahres.
»ldeal ware eine Fertigstellung
in 2016%, erldutert Felsmann.
Die geschéatzten Kosten liegen
zwischen 10 und 15 Millionen
Euro.

Ganz so konkret sind die
Plane fiUr den Kobelinger
Markt im Stden der City noch
nicht. Dort ist ein Gebaude, in
dem Teile der stadtischen Ver-
waltung sitzen, erst 2017 zum
Abriss freigegeben. Anschlie-
Bend sollen auf der gesamten
Flache vier Gebaude sowie
am Rande des angrenzenden
Theodor-Lessing-Platzes ein
siebenstdckiges Haus entste-
hen, die Platz fur insgesamt
100 Wohnungen bieten. Der
bisherige Parkplatz hinter
der Markthalle soll zu einem
attraktiven Stadtplatz umge-
wandelt werden, die meisten
Parkplatze fallen dann weg.
Ein Drittel der vermieteten
Wohnungen sollen 6ffentlich
gefordert und zum Sozialtarif
angeboten werden.

a1 R A

Am Marstall entsteht ein vier- bis fiunfgeschossiges Gebaude

mit Wohnungen, Biros und Gastronomie.

Pool 2
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Eine

preiswirdige
Verwandlung

Die Revitalisierung des Hanomag-Geldndes
im Stdwesten der hannoverschen Innenstadt

ist fast abgeschlossen

VON SEBASTIAN HOFF

on einem reinen In-
dustriestandort zZuU
einem modernen

Wohn- und Arbeitsquartier
— die Metamorphose des Ha-
nomag-Gelandes ist beein-
druckend. Und sie hat sich in
erstaunlicher Geschwindig-
keit vollzogen: Bereits sechs
Jahre, nachdem das hanno-
versche ArchitekturbUro ags-
ta ein Konzept fur die Nach-
nutzung erarbeitet hatte,
sind fast samtliche Flachen
verkauft und vermietet. ,,Dass
es so schnell geht, hatten wir
uns damals nicht trdumen
lassen®, sagt Harald Schulte,
einer der Architekten des
Erfolgs.

Dabeiwarendie Vorausset-
zungen schwierig: Das sieben
Hektar groBe Gelédnde war
teilweise kontaminiert, die
meisten Gebdude standen
leer und verfielen zusehends.
Andererseits wurden einige
Flachen noch immer indus-
triell genutzt. Hinzu kam die
Auflage des Denkmalschut-
zes, die Backsteinarchitektur
— ein einzigartiges Zeugnis
der neuen Sachlichkeit — zu
bewahren.

Die Dibag Industriebau mit
Sitz in MUnchen hatte das
Gelande bereits Anfang der
1990er Jahre erworben, der
Knoten bei der Vermarktung
platzte allerdings erst 2009,
nachdem der letzte Indus-
triebetrieb aufgegeben wor-
den war und das Konzept von
agsta vorlag. Dieses sah eine
Mischnutzung aus Gewerbe,
Dienstleistungen, Einzel-
handel und Wohnen vor. Der
Charme des Industriestand-
ortes sollte erhalten werden.

Erster Ankermieter

Als erster groBer Ankermie-
ter wurde 2010 die Deutsche
Telekom gewonnen. Das
Unternehmen betreibt nun in
einem historischen Gebaude
ein modernes Callcenter.
Dieses wurde um einen Neu-
bau erweitert. Der Ernst-Win-
ter-Saal, in dem sich 1946
die SPD grundete, wurde zur

Werkskantine umgebaut. Auf
rund 16 000 Quadratmetern
Buroflache arbeiten derzeit
etwa 1250 Angestellte.

Das markanteste Gebaude
auf dem Hanomag-Gelande
ist die U-Boot-Halle: Sie ist
20000 Quadratmeter groi3
und etwa 24 Meter hoch.
Als erster Mieter belegte
ein Fahrradhandler fast die
Halfte der Flache. Es folgten
zwei Mobelhandler sowie
ein Raumausstatter- und
ein Golfgeschaft. Die letzte
freie Flache wird nun von
einem Supermarkt genutzt.
Die groBdimensionale Archi-
tektur und ehemalige indus-
trielle Nutzung ist in den Ge-
schaften sichtbar geblieben.

450 Arbeitsplatze

In der U-Boot-Halle ent-
standen etwa 150 Arbeits-
plétze, weitere rund 300 bie-
ten die Loft-Buros. In der
,Halle 96“ haben sich vor
allem Kreativfirmen und
Start-up-Unternehmen an-
gesiedelt. Weitere 800 Qua-
dratmeter Biroflachen wer-
den derzeit in der alten Ha-
nomag-Villa geschaffen, die
bis Dezember dieses Jahres
umgebaut werden soll.

Die Dibag hat im Laufe der
Jahre viele Gewerbeflachen
verkauft oder vermietet: Auf
dem Gelédnde siedelten sich
zwei Baumarkte an. Auch die
Polizeidirektion = Hannover,
das Energieunternehmen
Windwaérts und die Dekra
zogen an den Standort. Die
letzte freie Gewerbeflache
wird derzeit mit einer Auto-
waschanlage bebaut.

Als Wohnstandort ist das
Hanomag-Gelandeebenfalls
attraktiv: Die Hallen entlang
der Hanomagstral3e hat eine
Bauherrengemeinschaft zu
23 individuellen Loft-Woh-
nungen umgestaltet. Wei-
tere sieben Wohnungen sind
in Planung. Derzeit wird ein
Neubau mit elf Wohnungen
neben der Villa errichtet.
Was jetzt noch fehlt, ist die
Aufwertung der StraBBen
und der Freiflachen. An der
Gottinger StraBe will die

Prunkvoll: Der Ernst-Winter-Saal, in dem einst die SPD gegrindet wurde, ist jetzt eine Kantine.

Olaf Mahlstedt Photographie (3)
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Markant: Die U-Boot-Halle ist 20 000 Qua-
dratmeter groB3 und etwa 24 Meter hoch.

Stadt Baumreihen pflanzen.
AuBerdem sollen neue Uber-
wege geschaffen werden, um
das Quartier starker an den
Stadtteil Linden-Sud anzubin-
den. ,Der ,Schmuckplatz‘ vor
der alten Hanomag-Verwal-
tung konnte als Treffpunkt im
Quartier entwickelt werden®,

regt Schulte an. Das Konzept
der Vielfalt hat sich seiner An-
sicht nach bewéhrt. Auch die
Akzeptanz insbesondere der
Lindener sei sehr groB3: ,Sie
haben im Prinzip einen neuen
Stadtteil hinzugewonnen. Das
Projekt ist von allen Seiten mit
Sympathie bedacht worden*,

Das Energieunternehmen Windwarts hat
seinen Sitz auf dem Hanomag-Gelande.

betont der Architekt. Alle Be-
teiligten — Stadt Hannover,
agsta und die Dibag — loben
die konstruktive Zusammen-
arbeit. Nicht zuletzt deshalb
haben sie sich mit dem Projekt
gemeinsam fUr den Deutschen
Stadtebaupreis 2014 bewor-
ben.

HAN
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Immobilienportal fir die Region Hannover

NEUE PLATTFORM FUR GEWERBLICHE

IMMOBILIEN UND GEWERBEFLACHEN




HAN
12 NOV

Magazin fUr Biro und Gewerbe

Neues Leben im Expo-Park Hannover

Die Vermarktung vieler Grundsticke und Pavillons l[duft auf Hochtouren

VON SEBASTIAN HOFF

or 14 Jahren war die
Welt zu Gast in Han-
nover. Wahrend der

Expo 2000 herrschte auf dem
Weltausstellungsgelédnde funf
Monate lang reges Leben.
Insbesondere die originellen
Pavillons einiger Nationen auf
dem damaligen Expo-Gelan-
de Ost waren eine Attraktion.
Nach der Weltausstellung
sollten viele davon nach-
genutzt werden. Die Stadt
hoffte, dass sich dort vor allem
Unternehmen aus der IT-Bran-
che ansiedelten. GroB3flachiger
Einzelhandel als Konkurrenz zu
innerstadtischen Einkaufszen-
tren sollte vermieden werden.

Doch die Vermarktung ver-
lief zunéchst schleppend. Eini-
ge Pavillons konnten verkauft
oder dauerhaft vermietet wer-
den. So residieren in der ,,Fin-
box“ seit 2001 Marketing- und
Designfirmen und im ,Pepper-
mint Pavillon® Musikstudios,
Plattenlabels und eine Event-
agentur. Aus anderen Pavillons
hingegen zogen zwischen-
zeitliche Nutzer bald wieder
aus, fur manch einen fand sich
Uberhaupt kein Interessent. Ei-
nige wurden schlieBBlich abge-
rissen, viele Flachen blieben
unbebaut.

/usatzliche Branchen

Die Folge: Die Stadt Han-
nover lockerte die Vorgaben
und lie3 weitere Branchen zu.
2006 eroffnete lkea ein Ein-
richtungshaus im SuUdwesten
des Gelandes. Auch auf dem
Streifen zwischen den Garten
im Wandel und der Stral3e der
Nationen war nun Platz for
Mobelhéandler. Das Mdbelhaus
Klingenberg hat dort bereits
Geschéftsraume erdffnet, der
Gartenmobelhéandler Ludwig
wird voraussichtlich im kom-
menden Jahr folgen. In den
vergangenen Jahren lieBen
sich auBerdem Unternehmen
weiterer Branchen auf dem

Auf dem ehemaligen

Seit Dezember 2010 finden
Fans schneller Autos das
Passende bei Ferrari.

Expo-Park-Gelédnde nieder. Dazu
zéhlen Autohandler oder die Hei-
zungstechnikfirma Viessmann.
160 Hektar umfasste das
komplette = Weltausstellungs-
gelande ursprunglich, die meis-
ten Flachen fielen anschlieBend
wieder an die Messe AG zurUck.
Zu den Ubrig gebliebenen rund
60 Hektar —dem heutigen Expo-
Park-Gelande — zahlen neben
dem ehemaligen Expo-Gelande
Ost die Expo-Plaza sowie der
daran angrenzende Ostliche
Bereich. Dort befinden sich vor-
wiegend Medienunternehmen,
Veranstaltungsgebaude, Fach-
hochschulen und Buros.

S a -

Weltausstellungsgeldande kehrt nach und nach L

union-boden

Wie in dieser Visualisierung
kénnte das Dreiecksgrund-
stick aussehen.

Etwa 8,5 Hektar des Gelédndes
stehen aktuell noch zum Verkauf
—vor allemim sudlichen Bereich.
Bei der Expo Grund, die fur die
Vermarktung zustédndig ist, ist
man zuversichtlich, dass diese
Flachen wie geplant bis 2020
vergeben und leerstehende Pa-
villons nachgenutzt werden kon-
nen. ,Das Vermarktungsziel ist
nach wie vor sehr ambitioniert.
Aber in diesem Jahr verzeichnen
wir eine verstarkte Nachfrage®,
freut sich GeschaftsfUhrer Kars-
ten Klaus. FUr etwa die Halfte
der freien Grundsticke seien
Bauvoranfragen eingereicht oder
vorhabenbezogene Bebauungs-

Wir vermieten provisionsfrei und glnstig

Biiro- und Gewerbeflachen

mit optimaler Verkehrsanbindung
(H.-Ricklingen, Géttinger Chaussee).

Die GréBe liegt zwischen 1000 bis 5000 m? bei
Hallenflachen und ab 100 m? bei Biirofldchen.

Kontakt: Ulrich Husmann - Telefon (05 11) 42 05 - 4 59

HYDRO

Im Mai 2010 hat das Design-
Mdobelhaus Klingenberg am
Expo-Park eréffnet.

Memenga/Expo Grund (2)

i T

plane aufgestellt worden.
Die Interessenten kdmen aus
verschiedenen Branchen,
darunter seien kleine und
groBe Firmen. Geplant seien
vor allem Burofléachen.

Nachhaltigkeit

Das rund 13000 Quadrat-
meter groBe Dreiecksgrund-
stUck in der Nahe der Stadt-
bahn-Endhaltestelle Messe/
Ost wird derzeit von der stad-
tischen Tochter union-boden
entwickelt und auf der Im-
mobilienmesse Expo Real
vorgestellt. Auch dafir gebe
es bereits Interessenten, er-
lautert Klaus. Diese kdmen
etwa aus der IT-Branche und
aus dem Hotelgewerbe.

Nachhaltigkeit war eine
der Leitideen der Expo 2000.
Soweit dies die Nachnutzung
der Gebaude und Flachen
betrifft, wird die Weltausstel-
lung diesem Anspruch Jahre
spater nach und nach ge-
recht. Auf dem ehemaligen
Weltausstellungsgelande
kehrt immer mehr Leben ein.
Und das auf Dauer.

Viessmann lieB sich an der
StraBe der Nationen nieder.

Sorgenkind

Einer der gro3ten Be-
suchermagneten der
Expo 2000 war der nie-
derléndische Pavillon
mit seinen gestapelten
Landschaften. Doch die
Nachnutzung ist wegen
der ungewohnlichen
Architektur schwierig.
Immer wieder scheiter-
ten Interessenten mit
teils kreativen Ideen.
Aktueller Besitzer ist
die Magictower GmbH
in MUnchen, eine
Gesellschaft des in
Hannover geborenen
Unternehmers Olaf
Korper. Nach seinen
Angaben wird derzeit
an neuen Konzepten
for das Bauwerk gefeilt.
Trotz Vandalismus

— zuletzt hatte es
Brandstiftung im Dach-
geschoss gegeben —
sei die Substanz des
Bauwerks intakt, einer
neuen Nutzung stehe
nichts im Wege. med
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Mit Recht
gut bauen

GOHMANN ist Experte bei der rechtlichen Beratung
und Gestaltung von Immobilienprojekten

on der Projektidee
bis zum Mietver-
tragist es ein kom-

plizierter und langer Weg,
beidemyvieleunterschied-
liche Rechtsfragen auf-
tauchen. Bei der Losung
dieser Fragen hat sich
die Kanzlei GOHMANN
einen Namen gemacht
und steht ihren

anschlieBenden Verwer-
tung der Immobilie durch
Verkauf oder Vermietung
kénnen ein Projekt eben-
so gefdhrden und muissen
daher unbedingt ver-
mieden werden®, rat das
Team von GOHMANN. Er-
fahrene Anwaélte mit Spe-
zialkenntnissen in samt-
lichen Phasen

Mandanten bei
der Umsetzung
nationaler und
internationaler
Immobilienpro-
jekte mit De-
pendancen in
Hannover und
Braunschweig,
Magdeburg, Bre-
men, Frankfurt

Wulf Meinecke

eines Immobi-
lienprojektes
sind daher aus
ihrer Sicht un-
erlasslich. Un-
terschiedlichste
rechtliche Fra-
gestellungen,
wie etwa die
Ausarbeitung
vonArchitekten-

und Barcelona
zur Verfugung.
Das Immo-
bilienteam der
Kanzlei besteht
aus speziali-
sierten Fach-
anwalten for
Bau- sowie Ar-
chitektenrecht
und versteht
sich als General-
unternehmer fur alle ju-
ristischen Fragestellun-
gen: ,Aufgrund unserer
langjahrigen  Erfahrung
mit Immobilienprojekten
sehen wir mehr als nur
den einzelnen Bauver-
trag“, sagen die Experten
von GOHMANN. Fir sie
beginnt die juristische
Wegbegleitung schon
in einer sehr frGhen Pro-
jektphase und geht ge-
meinsam mit den Man-
danten noch weit Uber
die  SchliusselUbergabe
hinaus. ,Wir sprechen im
Kern von einer ,Triple-A-
Begleitung‘ unserer Man-
danten: Antrag, Auftrag
und Abnahme sind die
entscheidenden Phasen
eines Immobilienprojek-
tes”, so die Fachleute.
Eine Full-Service-Bera-
tung geht aber noch deut-
lich weiter. ,Wer Immo-
bilienprojekte erfolgreich
abschlieBen will, muss
nicht nur beim Bauen gut
beraten sein. Juristische
Fehler bei der Finanzie-
rung, der Planung und der

Joachim Vogel

vertragen, die
Vertretung bei
Urheberrechts-
verletzungen
aus Planungs-
auftragen, die
Absicherung
von Forderun-
gen gegen die
anderen Baube-
teiligten und die
Ausgestaltung
von Finanzierungs- oder
Mietvertragen, werden
dabei umfassend von
GOHMANN beantwortet.

Die Vertretung von
gewerblichen Bauherren
bei behordlichen Geneh-
migungsverfahren bieten
die Rechtsanwalte von
GOHMANN ebenso an wie
die DurchfUhrung selbst-
standiger Beweisverfah-
ren zur Durchsetzung von
Mangelansprichen bei
Bauvorhaben. Daneben
hat GOHMANN auch Kon-
takte zu namhaften Bau-
sachversténdigen, um fur
die Mandanten kurzfristig
technische Expertise bei-
zustellen. Die Kanzlei
vertritt seit Jahren Woh-
nungsbaugesellschaften,
Unternehmen aus der
Bauindustrie und prasen-
tiert sich in diesem Jahr
wieder bei einer der welt-
groBten Immobilienfach-
messen, der Expo Real
auf dem Stand C1.410 der
Metropolregion Hannover,
Braunschweig, Go6ttingen
und Wolfsburg.

meravis entwickelt
derzeit ein Bauprojekt
mit 96 Wohnungen in
Hamburg-Langenhorn.
meravis

Fest am Markt etabliert

Die meravis Wohnungsbau- und Immobilien GmbH ist Uberregional erfolgreich und bereits
zum zehnten Mal mit eigenem Stand auf der Expo Real vertreten

as ist schon fast ein
kleines Jubilaum: In die-
sem Jahr wird sich die

meravis Wohnungsbau- und
Immobilien GmbH bereits zum
zehnten Mal auf der Fachmes-
se Expo Real in MUnchen pra-
sentieren. Sie zeigt dem Publi-
kum vom 6. bis 8. Oktober am
eigenen Stand (C1.531) wieder
die gesamte Dienstleistungs-
palette einer Uberregional tati-
gen Immobiliengruppe, die seit
65 Jahren fest am Markt etab-
liert ist. ,,In diesem Jahr wollen
wir insbesondere Gesprache
mit Netzwerkpartnern zu Asset
Management und Portfolio-
management fUhren“, kindigt
Matthias Herter, Geschafts-
fUhrer von meravis, an.

Der erfolgreiche Konzern
macht jahrlich einen Umsatz
von mehrals 100 Millionen Euro
und deckt unterschiedliche Ge-
schéftsfelder ab. Der unterneh-
merische Fokus liegt auf der
Erstellung von Wohnungsbau-
projekten fUr Fonds, Pensions-
kassen oder Versicherungen.
Die Messe mochte meravis
deswegen auch dazu nutzen,
Grundsticke zu erwerben, auf
denen sich gréBere Wohnungs-
bestédnde schaffen lassen, zum
Beispiel in Hannover. Diese
kénnen dann gewerblichen In-
vestoren zur VerfUgung gestellt
werden. ,Im Moment entwi-
ckelnwirein Wohnungsbaupro-
jekt mit 96 Wohnungenin Ham-
burg-Langenhorn und weitere
150 Wohnungen in Hannover
an mehreren Standorten®, be-
schreibt Herter.

Aber auch den eigenen
Wohnungsbestand baut die

auf Wachstum ausgerichtete
Unternehmensgruppe  stetig
weiter aus. In den vergangenen
fonf Jahren ist er von 7000
auf 12500 Wohnungen an-
gestiegen. Im Jahr 2013 etwa
kaufte meravis 62 Wohnungen
in Hannover-Hainholz und hat
diese im Rahmen des Projekts
,Soziale Stadt“ komplett mo-
dernisiert.

Innerhalb des Property Ma-
nagements bietet die Gruppe
durch ihre  Immobilienver-
waltung Dienstleistungen
for Dritte an. ,Diesbeziglich
wollen wir in MUnchen weitere
Kundengruppen ansprechen®,
sagt der GeschaftsfUhrer. Denn
auch in diesem Bereich vereint

meravis geballte Kompetenz:
Das Unternehmen verfugt Uber
das komplette kaufméannische,
technische und infrastrukturel-
le Management, um treuhan-
derisch den Wert der Objekte
zu steigern und die Immobilien
als renditesichere Invests zu
erhalten. ,FUr uns sind Trans-
parenz in kaufmannischer
Verwaltung und technischer
Objektbetreuung selbstver-
standlich“, so Herter. Erreicht
werde diese Transparenz durch
regelmafige Reports, Beratung
in  Wertschopfungsszenarien
und Know-how in Bezug aufdas
Gesetz Uber das Wohnungs-
eigentum und das Dauerwohn-
recht sowie im Mietrecht.

HELMA

Ihr Spezialist fur attraktiven Wohnraum

10 Eigentumswaohnungen

8 |sERNHAGEN- SOD » PROSSENTRIFT

5 AutwarmBOCHEN » WiETZEAUE

= Hannover-List = BODEKERSTRASSE 80

= Hannover-Miseura = BucHHoLzER STRAsSSE 53
6 Doppelhaushilften und 5 Eigentumswohnungen

= Hannover-KircHroDe * Am TIERGARTEN 53
5 Rethenhéuser und 5 Eigentumswohnungen

4 Doppelhaushilften und 10 BEgentumawohnungen

4 Doppelhaushélften und 22 Egentumawohnungen

HELMA Wohnungsbau GmbH

www.HELMA-WB.de
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Professionelle Beratung von Anfang an

Juristisches Projektmanagement ist das Mittel der Wahl gegen die Katastrophe am Bau

er von Immo-
bilienprojekten
spricht, denkt an

Stuttgart 21, Elbphilharmo-
nie oder Berliner Flughafen.
Viele Stadte haben ihr ei-
genes Katastrophenprojekt,
das mit Vokabeln wie ,,Miss-
management®, ,Bauverzo-
gerung®, ,Kostenexplosion*
oder ,Wutburger* verbunden
wird; und in jedem Fall mit
Mehrkosten fUr Steuerzahler,
Projektbeteiligte oder beide.
Dass GroBprojekte aus dem
Ruder laufen, hat spezielle
Ursachen in einer von nie-
mandem mehr zu Uberbli-
ckenden Komplexitat. Aber
auch bei kleineren Vorhaben
wie etwa dem Bau eines
Zehn-Parteien-Wohnhauses

kénnen Pleiten, Pech und
Pannen fur den Investor ver-
gleichbare, haufig existen-
zielle Folgen haben.

Nur einige Beispiele: Der
Bauherr stellt nach Baube-
ginn fest, dass Architekt und
Baugenehmigungsbehorde
Dienstbarkeiten zugunsten
des Nachbarn 0Ubersehen
haben, sodass das geplante
Gebdude mitten auf einer
fur Stellplatze reservierten
Flache errichtet wird. Der
Klassiker: Ein (eigentlich ver-
meidbarer) Prozess mit dem
Generalunternehmer  lasst
die Baustelle fir Monate
ruhen. Last, but not least:
Ein Nachbar erwirkt einen
Baustopp, weil er meint, ein
Fluchtweg aus seinem Ge-

baude werde
durch den Neu-
bau versperrt.
An allen die-
sen Situatio-
nen setzt juris-
tischesProjekt-
management
an. Bau- und
Immobilienan-
wadlte nehmen
Bauvorhaben
von vornherein
umfassend
unter die Lupe, um Fehler
zu vermeiden. Sie prifen
die Grundbedingungen fur
ein profitables Projekt sowie
dessen Machbarkeit. Sie hel-
fen, zusatzliche Kostenfak-
toren frUhzeitig zu erkennen.
Sie zeigen Risiken auf und

Andre Bethge

sparen dem
Bauherrn am
Ende Zeit
und Geld. lhre
Erkenntnisse
lassen Anwal-
teindievielfal-
tigen Vertrage
mit Baufirmen,
Architekten,
Verkaufern,
Mietern, Nach-
barn oder Pro-
jektpartnern
einflieBen. Projektjuristen
steuern auch den Bauablauf
undkoordinierendie Beteilig-
ten. So eingebunden, kdnnen
sie in Konfliktfallen rechtzei-
tig Losungen erarbeiten, auf-
wendige Gerichtsverfahren
vermeiden und Bauvorhaben

erfolgreich zu Ende fGhren.
Es spricht also vieles dafur,
sich mit den Vorzigen eines
juristischen Projektmanage-
ments zu befassen.

Nicht nur bei GroBprojek-
ten. Gerade nicht so finanz-
kraftige Investorenbenotigen
eine Projektbegleitung, um
die steuer-, gesellschafts-,
miet-, kauf- oder baurecht-
lichen Aspekte von Anfang
an professionell zu beriUck-
sichtigen und den Bauablauf
zu steuern. Spezialisierte
Kanzleien bieten solche
Leistungen  standardisiert
an, und zwar fir die erste
Projektberatung oder die
Erstellung der notwendigen
Vertragsmuster haufig zu
Pauschalpreisen.
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Rund 120 Wohnungen werden am sudllchen Ende der StraBe Am Sudbahnhof entstehen — auf einer Bruttogeschossflache von 12 900 Quadratmetern.

Aurelis ist aktiv in Hannover unterwegs

Beim Projekt- und Flachenentwickler steht das Areal am Sidbahnhof im Fokus, dort entstehen Wohnungen und Biros

Aurelis

urelis ist ein bundesweit potenzial in Metropolen oder Entscheidungen: Nachdemim togeschossflache von 12900 2017 vorgesehen. Zuséatzlich
Atatiger Projekt- und Fla- Metropolregionen gesucht. vergangenen Winter die ehe- Quadratmetern. Zusatzliche werden auf dem Areal noch
chenentwickler mit den In Hannover gehoren das malige ErschlieBungsstraBe 2300 Quadratmeter sind fUr einige wenige Grundsticke fur
Geschaftsfeldern Asset Manage-  Areal am SUdbahnhofund der als Anna-Zammert-StraBe in  BuUros vorgesehen. Gewerbeeinheiten vermarktet.

Es handelt sich dabei um die
letzten zusammenhéangenden
innenstadtnahen Gewerbefla-
chen mit bis zu 6000 Qua-
dratmetern.

Neben den beschriebenen
Aktivitaten zur Wertschopfung
durch die Entwicklung von
Flachen kauft Aurelis auch
neue Objekte an. So erwarb
das Unternehmen 2014 eine

ment, Landentwicklung und
Hochbau. Ersteres umfasst Leis-
tungen fUr bestehende und kinf-
tige Mieter, inklusive Sanierung
oder Neubau von ausgewaéhlten
Objekten. In der Landentwicklung
werden ungenutzte Brachflachen
in erschlossene und parzellierte
Baugrundsticke verwandelt.
Hochbauprojekte verwirklicht
das Unternehmen gemeinsam

ehemalige Hauptgiterbahn-
hof zu den Flachen, die neu
genutzt werden sollen. Am
Hauptgiterbahnhof werden
aktuell Gesprache mit mogli-
chen Nutzern gefihrt.
Gemeinsam mit der Lan-
deshauptstadt Hannover ent-
wickelt Aurelis ein Konzept,
das die Méoglichkeiten der
Flache ausschopfen soll. Be-

den Verkehr integriert wurde,
steht seit Kurzem der Preis-
tréger fUr den hochbaulichen
Wettbewerb zur Entwicklung
des neuen Wohnqguatrtiers fest.
FUr Torsten Wollenberg, Leiter
der Region Nord bei Aurelis, ist
klar: ,Dies Quartier wird sich
mit seiner geplanten Gestal-
tung und Architektur sehr gut
in das Stadtbild der Sudstadt

Entsprechend der stadti-
schen Vorgaben werden zehn
Prozent der Wohnflache fur
die kommunale Wohnraum-
forderung zur Verfigung ge-
stellt. Die restlichen Einheiten
werden als Mietwohnungen
im gehobenen Standard ge-
plant. Das Gesamtinvestiti-
onsvolumen dafir betragt
rund 36 Millionen Euro. In den

mit den kiUnftigen Mietern. FUr  schlossen ist inzwischen, dass einfigen.” néchsten Monaten werdendie  Gewerbeflache von 60000
den Ankauf werden Flachen oder  rund ein Drittel der Bahnhofs- weiteren planungsrechtlichen Quadratmetern an der Baden-
Objekte mit Wertschépfungs-  halle mit der prégenden Sud- \/\/\O"hnuNgsneubau Schritte, die Abstimmungen stedter StraBe. Der Zukauf

fassade zur ArndtstraBe hin mit der Stadt und die Kon- weiterer Gewerbeobjekte und

erhalten bleibt. Rund 120 Wohnungensollen  kretisierung der Planungen Grundsticke mit Entwick-

5 :ﬁmmgnm:m“—c il i Auch am Sudbahnhof am sudlichen Ende der StraBe  fur die Wohn- und Buroein-  lungspotenzial in der Metro-

AV Y o oo als Verbauor hostanral { Hannover gab es in den ver- Am SUdbahnhof entstehen. heiten erfolgen. Die Fertig- polregion Hannover stehtauch
Pl menzel-immobilien.de 0511/79019-0 | gangenen Monaten wichtige SieverteilensichaufeineBrut- stellung des Quartiers ist fir  in Zukunft im Fokus.
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So sieht es in Hannover aus:
Der Immobilienmarktbericht
liefert eine professionell
erarbeitete Datenbasis fur
neue Investitionen auf dem
regionalen Immobilien-
markt.

Region Hannover (2)
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Immobilienmarktbericht
liefert wichtige Daten

Region Hannover bringt Bericht zum zwolften Mal heraus
und geht zusatzlich mit Immobilienportal an den Start

rist 65 Seiten stark und
Eliefert Investoren, Mak-
lern und Projektent-
wicklern geballtes, wertvolles
Wissen: Der neue ,Immobi-
lienmarktbericht Hannover®,
der vor einigen Tagen bereits
zum zwolften Mal erschienen
ist und der Offentlichkeit vor-
gestellt wurde, liefert eine
wissenschaftlich fundierte,
professionell erarbeitete Da-
tenbasis fUr neue Investitio-
nen und Projekte auf dem re-
gionalen Immobilienmarkt. Er
wurde gemeinsam von Region
und Lan-
deshaupt-
stadt
Hannover
sowie
etlichen
wichtigen
Partnern
aus der re-
gionalen
Immobilien-
wirtschaft
entwickelt.
Die Daten

Das neue Tor zur Stadt

Das City Gate Nord bietet viel Platz fir Buros und Einzelhandel

und zwei Jahrzehnte
R lag das Eckgrundstick

an der Vahrenwalder
StraBe 236, einer der Haupt-
einfallstraBen im Norden der
Landeshauptstadt, brach.
Drei hannoversche Unterneh-
men, die Hannover Region
Grundstucksgesellschaften
und die Delta Bau AG, haben
das 14000 Quadratmeter
groBe Grundstick erworben
und wollen diesen Standort
als neues Tor zur Stadt einer
attraktiven Nutzung zufUh-
ren.

Ein klarer Pluspunkt des so-
genannten City Gate Nord ist
die hervorragende Verkehrs-
anbindung: Stadtbahn und
Busse halten direkt vor der
HaustUr. Mit dem Pkw gelangt
man in wenigen Minuten zu
den Autobahnen. Zum Haupt-
bahnhof sind es zehn Minu-
ten mit der Stadtbahn. Auch
der Airport Hannover kann in
15 Minuten mit dem Pkw oder
in etwa 25 Minuten mit dem
offentlichen  Personennah-
verkehr erreicht werden. Aus-
reichend Parkflache bieten

So kénnte die Bebauung auf dem 14 000 Quadratmeter gro
aussehen: Drei renommierte Architekturbiros haben Entwirfe gemacht.

die bis zu 500 Pkw-Stellplat-
ze im und am City Gate Nord.

Primar Burogebaude

Das Grundstick soll ganz
nach den Nutzerwinschen
bebaut beziehungsweise
auch abschnittsweise ver-
kauft werden. Primar ist an
BUrogebaude sowie baulich
ahnliche Nutzungen gedacht,
aber auch andere gewerb-
liche Nutzungen kénnten dort
je nach Geschéaftsfeld der
Interessenten entstehen. Auf
einer Bruttogeschossflache
von bis zu 38000 Quadrat-
metern kénnen die Nutzerihre

Vorstellungen verwirklichen.
Mehrere Bauabschnitte sind
denkbar. Buroflachen sind
ab etwa 500 Quadratmetern
teilbar.

Drei Architekturbiros wur-
den aufgefordert, ihre Ideen
fUr die Moéglichkeiten auf dem
GrundstUck zu veranschau-
lichen. Jeder Entwurf nimmt
Bezug auf die besondere
stadtebauliche  Bedeutung
des City Gate Nord als Tor zur
Stadt.

Auf der Basis dieser Vor-
planungen wollen die Projekt-
partner gemeinsam mit den
Nutzern eine optimale Losung
finden. Naturlichkénnen auch

Ben Grundstiick des City Gate Nord

und Analysen des Berichts,
dem die aktuellsten Zahlen
bis Juli 2014 zugrunde liegen,
beruhen auf einer neutralen
Erhebung der Berliner bul-
wiengesa AG.

Mit etlichen Infografiken
und Karten anschaulich und
verstandlich aufbereitet, stellt
das aussagekraftige Werk die
aktuellen Strukturen und Ten-
denzen des Immobilienmark-
tes in Stadt und Umland von
Hannover dar. ,Damit tragt der
Immobilienmarktbericht Han-
nover als Leitmedium dazu
bei, den Wirtschaftsraum Han-
nover als Immobilienstand-
ort bundesweit bekannt zu
machen und zu vermarkten®,
beschreibt Ulf-Birger Franz,
Dezernent fUr Wirtschaft, Ver-
kehr und Bildung der Region
Hannover, das Werk. Die Wirt-
schaftsférderung der Region
Hannover verantwortete die
Erstellung des Berichts feder-
fOhrend, die Kosten wurden zu
50 Prozent von der Region und
zu 50 Prozent von den Part-

Delta Bau AG/HRGs

von den Vorschlagen abwei-
chende Bebauungskonzepte

umgesetzt werden.
Interessenten erhalten
weitere Informationen bei

Dirk Streicher, Vorstand der
Delta Bau, unter Telefon
(0511)28006-12 sowie per
E-Mail an streicher@cityga-
tenord.de.

Alle Projektpartner sind au-
Berdem auf der Immobilien-
messe Expo Real in MUnchen
vom 6. bis 8. Oktober ver-
treten: Die Delta finden Sie
am Stand von DAVE in Halle
C2, Stand 512, die HRGs am
Hannover-Stand in Halle Cl1,
Stand 410.

nern als Public-Private-Part-
nership-Projekt getragen.

Immobilienportal

DarUber hinaus hat die Re-
gion Hannover zusammen
mit allen 21 Kommunen der
Region ein weiteres wichtiges
Projekt an den Start gebracht:
Rechtzeitig zur Expo Real in
MUnchen wird im Internet eine
neue Plattform fir gewerb-
liche Immobilien und Gewer-
beflachen freigeschaltet. Sie
ist unter der Domain www.ge-
werbeimmobilien.region-han-
nover.de zu finden. Das nich t
kommerzielle Immobilienpor-
tal soll ein kostenloser Service
fUran-undumsiedlungswillige
Unternehmen sein und ist for
Makler und Projektentwickler
sehr leicht zu bedienen. Es
soll auBerdem den Markt for
die regionale und kommunale
Wirtschaftsférderung trans-
parenter machen und interne
Prozesse bei der Verwaltung
verbessern.

Gewerbebauten
von Gundlach

Ein starker Partner,
eine umfassende Lésung.

Als Bautrdger und Bauunter-
nehmen entwickeln, realisieren
und modernisieren wir fiir Sie:
Einzelhandelsmarkte
Fachmarktzentren
Logistikanlagen
Sozialimmobilien
Geschéftshauser
Wohnanlagen

'\ Gundlach

ll Telefon 0511.3109-0
; www.gundlach-bau.de
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Neues Logistikzentrum
vor den Toren Hannovers

BAUM-Gruppe investiert rund 50 Millionen Euro auf einem 130 000 Quadratmeter groBen Grundstick

it ihrer Lage an den
Autobahnen 2 und 7
ist die Region Hanno-

ver eine der zentralen Logistik-
drehscheiben in Deutschland.
Doch nach der Ansiedlung
etlicher Logistikbetriebe ent-
lang der Autobahnen werden
die Flachenin der Region lang-
sam knapp. Das soll sich nun
andern: Direkt an der Auto-
bahn 2 vor den Toren der Lan-
deshauptstadt will die Hanno-
versche BAUM-Gruppe ein
modernes Logistikzentrum mit
rund 62000 Quadratmetern
Hallenflache zuziglich 14 000
Quadratmetern Mezzanin-
und Burofléche errichten. Das
Unternehmen bebaut die Fla-
che selbst und vermietet die
Immobilie anschlieBend. Dafir
rechnet die BAUM-Gruppe mit
einer Investitionssumme von
rund 50 Millionen Euro. Der
Baubeginn ist laut der BAUM-
Gruppe fur 2015 geplant. Miet-
interessenten kénnen sich be-
reits jetzt melden.

Neben dem Logistikzentrum
entwickelt das Unternehmen
zurzeit etliche weitere Im-
mobilien. Vor Kurzem hat die
BAUM-Gruppe in Hannover-
Mitte Am Klagesmarkt 29/30
ein sechsgeschossiges Ge-
bédude saniert und umgebaut.

Dort sind auf einer Flache von
etwa 7000 Quadratmetern
attraktive Buro- und Laden-
flachen entstanden, die zum
groBten Teil von der Deut-
schen Apotheker- und Arzte-
bank angemietet wurden.

In Wunstorf-Kolenfeld ent-
wickelt die BAUM-Gruppe zur-
zeit einen Tankstellenstandort
zusammen mit einem Burger-
King-Restaurant und weiteren
Nutzungsmoglichkeiten.

In Oldenburg entstehen an
der KanalstraBe ,,Doktorsklap-
pe“ auf einem rund 5200 Qua-
dratmeter groBen Grundstick
ein Wohn- und Burogebaude
in direkter Wasserlage mit
etwa 15000 Quadratmetern
Wohn- und Nutzflache.

Altes VHS-Gebaude

Ein Vorzeigeprojekt des Un-
ternehmens ist die Sanierung
des alten VHS-Gebé&udes ge-
genUber dem neuen Rathaus
am Theodor-Lessing-Platz in
direkter Innenstadtlage von
Hannover. In dem attraktiv ge-
legenen Haus soll eine Kom-
bination aus Buros und Wohn-
raum verwirklicht werden.
Zur Belebung koénnen auch
Einzelhandel und Gastrono-
mie beitragen. Wie genau das

L g ':I 3 ;? '.t.‘ )
sehen.

Konzept aussehen wird, soll
ein  Architektenwettbewerb
ergeben.

Die BAUM-Gruppe ist seit
25 Jahren auf die Entwick-
lung und Realisierung von
Immobilien spezialisiert. Die
Unternehmenszentrale ist in
Hannover ansassig, darUber
hinaus gibt es Niederlassun-
gen in Bremen und Oldenburg.
In den vergangenen Jahren hat
die BAUM-Gruppe in Nord-
deutschland Projekte von rund
einer halben Milliarde Euro
realisiert. Dazu zdhlen Buro-

.'. r

"

Wie auf dieser Grafik wird das neue Logistikzentrum der BAUM-Gi

und Gewerbeimmobilien, Res-
taurants und Hotels.

Die BAUM-Gruppe hat etwa
5000 Wohneinheiten im Be-
stand, die das Unternehmen
mit eigenen Mitarbeitern
nachhaltig bewirtschaftet.

AuBerdem ist sie Franchise-
nehmer von Burger King und
betreibt zurzeit 38 Burger-
KingRestaurants, die sie teil-
weise selber errichtet hat, wie
etwa die prestigetrachtige
Burger-King-Filiale auf dem
Geléande der ehemaligen Wol-
feler Brauerei an der Hildeshei-

ruppe direkt an der A 2 aus-
BAUM-Gruppe

mer Stral3e in Hannover-Wol-
fel. Tendenz steigend, denn
das Unternehmen expandiert
in diesem Bereich. AuBerdem
ist die BAUM-Gruppe Fran-
chise-nehmer von Marriott
und betreibt in Hannover und
Bremen je ein ,Courtyard by
Marriott“-Hotel. Beide Hauser
wurden von der BAUM-Gruppe
entwickelt und gebaut. Auch
in diesem Bereich wachst das
Unternehmen.

Insgesamt beschéftigt die
Gruppe rund 1700 Mitarbeiter
in allen Geschéftsbereichen.

Die Fachmesse Expo Real

Gespréche im Halbstundentakt,
jede Menge interessierte Be-
sucher und am Ende vielverspre-
chende Kontakte — so muss man sich
Deutschlands groBte Immobilien-
messe, die Expo Real, vorstellen. Vom
kommenden Montag an werden sich
Stadt und Region Hannover drei Tage
lang in MUnchen prasentieren.

Auf dem von der Wirtschafts- und
Wachstumsgesellschaft hannover-
impuls gestalteten Stand (Halle C,

Stand 410) présentiert sich die nie-
derséchsische Landeshauptstadt
unter dem Dach der Metropolregion
Hannover, Braunschweig, Gottingen,
Wolfsburg und Hildesheim.
Mit zwei Etagen und einer
Flache von 540 Quadrat-
metern zahlt der Gemein-
schaftsstand zu den groi-
ten auf der Expo Real 2014.

Die Metropolregion zeigt
dort zum ersten Mal eine

0 der
informieren Uber
rE I sante Projekte und bieten

neu gestaltete Karte der Metropolre-
gion, mit vielen Abbildungen der ver-
schiedenen Stadte und Kommunen
zum Entdecken. Die Aussteller, allen
voran Stadt und Region
Hannover mit Partnern aus
Immobilienbranche,

interes-

umfangreiche Beratung. Ein
Schwerpunkt sind die ge-
planten Erweiterungen und

Neubauten im wissenschaftsnahen
Unternehmensbereich, wie beispiels-
weise im Medial Park Hannover oder
im Wissenschafts- und Technologie-
park.

Die Metropolregion selbst fokus-
siert als eines von vier bundesweiten
»Schaufenstern Elektromobilitat” das
Schwerpunktthema Elektromobilitat
und bietet einen Uberblick Uber die
thematische Vielfalt in dem Loun-
gebereich auf der Flache C1.510.  kig

- Innensiadi/HBF
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Gewerl'ngrlum:ls.tiicka zu verkaufen

Mur noch wenige Flachen fir Gewerbe,

Biro &Dienstleistung verng__bur, zentrumsnah,
nohe Messeschnellweg, gute OPNV Anbindung.

aurelis

Tel. 040 235138 -22
info@aurelisrealasiate.de
www.aurelisrealestote de
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